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ПРОЕКТ
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЕКАТЕРИНОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ДОБРОВСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ

 сессия     созыва

РЕШЕНИЕ

.2016г.                                             с.Екатериновка                                     № 
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области Российской Федерации

Рассмотрев проект изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области Российской Федерации, учитывая рекомендации постоянной комиссии по землепользованию и застройке сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области Российской Федерации, руководствуясь градостроительным кодексом Российской Федерации Уставом сельского поселения, учитывая решения постоянных депутатских комиссий, Совет депутатов сельского поселения Екатериновский сельсовет                                        РЕШИЛ:

1. Утвердить изменения в Правила землепользования и застройки сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области Российской Федерации (прилагаются), утвержденные решением Совета депутатов сельского поселения Екатериновский сельсовет от 26.12.2014г.  № 203.  

2. Направить вышеуказанный нормативный правовой акт главе сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области Российской Федерации для подписания и обнародования.

3. Настоящее решение вступает в силу с момента обнародования.

Зам. Председателя Совета депутатов

сельского поселения Екатериновский сельсовет

Добровского муниципального района

Липецкой области Российской Федерации

                 В.С. Попова

Приняты решением Совета депутатов 

сельского поселения Екатериновский сельсовет

Добровского муниципального района 

№ ___   от ____.2016 года
Изменения 
в Правила землепользования и застройки сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района 
Липецкой области Российской Федерации
Статья 1. 

Внести в градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки сельского поселения Екатериновский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области, утвержденных решением Совета депутатов сельского поселения Екатериновский сельсовет от 26.12.2014г.  № 203, следующие изменения:

1.1. Статью 2 «Жилые зоны (Ж)» изложить в новой редакции:

Статья 2. Жилые зоны (Ж)

Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки.

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- индивидуальное жилищное строительство;

- личное подсобное хозяйство;

- блокированные жилые дома.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи, или открытые автостоянки (1-3 машиноместа на индивидуальный земельный участок);

- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сады, огороды, личные подсобные хозяйства, теплицы, оранжереи;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, физкультурно-оздоровительные сооружения;
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы, противопожарные водоемы и коммуникации;

- индивидуальные бани, надворные туалеты (при условии устройства септиков с фильтрующими колодцами);

- элементы благоустройства, зеленые насаждения

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения жилой зоны;
- контейнерные площадки для сбора мусора.

	Условно разрешенные виды использования
	-  магазины товаров первой необходимости, при условии, что общая площадь магазина не превышает 200 кв.м;
- киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли и обслуживания населения, при условии, что общая площадь объектов не превышает 80 кв.м.;

- объекты религиозного и культурного назначения общей площадью до 100 кв.м.;

- иные объекты социального и коммунально-бытового обслуживания населения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно - защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия); 

-многоквартирные жилые дома (до 8 квартир);

- аптеки, поликлиники, ФАПы, другие объекты здравоохранения;

- торговые центры, магазины площадью более 100 кв.м., кафе, закусочные, столовые предприятия бытового обслуживания, ветлечебницы.

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории жилых зон

	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные размеры земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства составляет:

- максимальный размер – 3000 кв.м;

- минимальный размер – 600 кв.м. 

Предельные размеры земельных участков, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства составляет:

- максимальный размер – 5000 кв.м;

- минимальный размер – 1000 кв.м.

Минимальный размер земельных участков для блокированных домов при каждой квартире– 100 кв.м., максимальный размер– 3000 кв.м.
Предельные размеры земельных участков для многоквартирных жилых домов и общественных зданий не подлежат установлению.

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3 метра.

3. Предельное количество этажей для многоквартирных жилых домов– 4 этажа, для блокированных домов– 3 этажа, для индивидуального жилищного строительства– 3 этажа. 

Предельное количество этажей для всех вспомогательных строений– 1 этаж.

Предельное количество этажей для общественных зданий не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка– 50%.

5. Жилые дома должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
6. Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

7. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

8. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

9. Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается,

10. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

- расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

11. Требования к ограждениям земельных участков:

-Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

-  По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

-
Установка по меже глухих ограждений (с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями) Высота ограждений не более 1,8 м.

- установка ограждений между соседними земельными участками должна осуществляться строго по межевому плану.

12. Помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7м от входа в жилой дом. Возможна организация внутренней связи хозяйственной постройки и жилого дома при соблюдении санитарно-гигиенических требований.

13. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 1.

14. Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 метров.

15. Максимальное предельное количество голов домашних животных,   разрешаемых содержать на территории одного домовладения равно:

- КРС - 

15 ед.,

- лошади - 

15 ед.,

- свиньи - 

15 ед.,

- кролики - 

40 ед.,

- нутрии - 

15 ед.,

- козы, овцы - 
25 ед.,

- птица - 

75 ед.,

Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

16. В населенных пунктах допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

- территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником, высотой не менее 2 метров;

- расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров;

- количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 6.

17. На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.



	Особые условия реализации регламента

	1. В существующих кварталах жилой застройки при реконструкции объектов капитального строительства, допускается отступление от архитектурно-строительных требований в пределах противопожарных требований и санитарных норм в границах земельного участка на период реконструкции, при условии согласования со смежными землепользователями.

2. Новое строительство, реконструкцию  осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

3. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

4. Санитарная очистка территории.

5. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

6. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


Таблица 1. Расстояние от помещений для содержания животных до объектов жилой застройки

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт), не более

	
	свиньи
	птица
	КРС
	кролики
	овцы, козы
	лошади
	нутрии

	10 м
	5
	30
	5
	10
	10
	5
	5

	20 м
	8
	45
	8
	20
	15
	8
	8

	30 м
	10
	60
	10
	30
	20
	10
	10

	40 м
	15
	75
	15
	40
	25
	15
	15


1.2. Статью 3 «Общественно- деловые зоны (ОД)» изложить в новой редакции:

Статья 3. Общественно-деловые зоны (ОД)

ОД – зона застройки объектами общественно-делового назначения.

Зоны предназначены для размещения объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических требований населения.

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий при условии использования первого или нижних этажей под объекты коммерческого и некоммерческого назначения, обслуживающие население;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- заведения дошкольного, начального и среднего специального образования;

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видеосалоны;

- поликлиники, ФАПы, другие объекты здравоохранения;

- аптеки;

- ветлечебницы;

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

- спортплощадки;

- спортзалы, бассейны открытые и закрытые;

- банно-оздоровительные комплексы,

- магазины товаров первой необходимости;

- торговые центры, выставки товаров, в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 1000 кв. м.;

- рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков);

- кафе, закусочные, столовые;

- суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения;

- компьютерные центры;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- отделения полиции;

- жилищно-эксплуатационные, аварийно-диспетчерские и противопожарные службы.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговлей обслуживания населения;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения общественно-деловой зоны.

	Условно разрешенные виды использования
	- сооружения связи, радиовещания и телевидения;

- вокзалы, остановочные павильоны и комплексы;

- объекты автосервиса, пункты проведения технического осмотра автомобилей.

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории общественно-деловых зон

	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

2. Требования к вспомогательным строениям: 

- открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

- минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков -2; 

3. Минимальная доля озелененной территории земельных участков – 15%.

	Особые условия реализации регламента

	1. Новое строительство, реконструкцию  осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

2. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

3. Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов.

4. Обязательное оборудование входов зданий пандусами для людей с ограниченными возможностями.

5. Регулярная санитарная очистка территории.

6. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

7. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


1.3. Статью 4 «Производственные зоны (П)» изложить в новой редакции:

Статья 4. Производственные зоны (П)

П – зона застройки объектами производственного назначения.

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунальных и производственных предприятий и складских баз до II класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону до 500 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Возможно уменьшение размеров СЗЗ, при надлежащем обосновании, для чего в первую очередь необходима разработка проекта санитарно-защитной зоны.

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- промышленные и сельскохозяйственные предприятия и производства до II класса вредности;

- коммунальные предприятия до II класса вредности;

- оптовые склады и базы.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, спорта, торговли;

- сооружения связи, радиовещания и телевидения;

- автозаправочные станции, объекты автосервиса, пункты проведения технического осмотра автомобилей;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- ветлечебницы;

- лесозащитные полосы.

	Условно разрешенные виды использования
	отсутствуют

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории производственных зон

	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

2. Требования к вспомогательным строениям: 

- открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

- минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков -2; 

3. Минимальная доля озелененной территории земельных участков – 15%.

	Особые условия реализации регламента

	1. Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

2. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

3. Обязательное оборудование входов общественных зданий пандусами для людей с ограниченными возможностями.

4. Регулярная санитарная очистка территории.

5. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

6. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


1.4. Статью 5 «Зоны сельскохозяйственного использования» изложить в новой редакции:

СХ1 Зона сельскохозяйственных угодий - градостроительные регламенты не устанавливаются.

СХ2 Зона сельскохозяйственных угодий в границе населенного пункта

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Земельные участки, занятые огородами, садами, пашнями, сенокосами, многолетними насаждениями, лугами.

- Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур.

- Овощеводство, в том числе с использованием теплиц. 

- Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур.

- Садоводство.

	2
	Вспомогательные разрешенные виды использования
	- Лесозащитные полосы.

- Внутрихозяйственные дороги.

- Инженерные коммуникации.

- Искусственные пруды и водоемы.

- Емкости для хранения воды.

- Общественные резервуары для хранения воды.

- Площадки для мусоросборников.

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Открытые автостоянки.

- Магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения.

- Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий. 

	4
	Архитектурно-строительные требования
	- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

- Открытые стоянки размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости.

	5
	Особые условия реализации регламента
	- Санитарная очистка территории.

- На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.


СХ3 Зона сельскохозяйственного производства

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Скотоводство:

- осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей);

- сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

- разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

- Птицеводство:

- осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

- размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

- разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

- Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции: 

- размещение зданий, сооружений, складов, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции.

- Обеспечение сельскохозяйственного производства: размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций, пожарного депо и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.

	2
	Вспомогательные разрешенные виды использования
	- Строения, сооружения, необходимые для функционирования объектов сельскохозяйственного назначения.

- Инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства, необходимые для функционирования объектов сельскохозяйственного назначения.

- Стоянки транспортных средств.

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- склады удобрений.

	4
	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

- минимальная площадь земельного участка для размещения объектов разрешенного использования - 1000 кв. м.;  

- максимальная площадь земельного участка для размещения объектов разрешенного использования - 500000 кв. м;

- максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - I;

2. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений:

- минимальный отступ от границ земельных участков- 3 метра.

- от красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 0 метров.

- расстояния между общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.

3. Этажность зданий:

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 2 этажа.

4. Максимальный процент застройки территории- 80%.

5. Требования к вспомогательным строениям: 

- открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости. 

6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков - 15%.

	
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований разд. 14 СП 42.13330.2011.


СХ3.1 Зона сельскохозяйственного производства

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Свиноводство: осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

- Обеспечение сельскохозяйственного производства: размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.

	2
	Вспомогательные разрешенные виды использования
	- Строения, сооружения, необходимые для функционирования объектов сельскохозяйственного назначения.

- Инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства, необходимые для функционирования объектов сельскохозяйственного назначения.

- Стоянки транспортных средств.

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- склады удобрений.


	4
	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

- минимальная площадь земельного участка для размещения объектов разрешенного использования - 1000 кв. м.;  

- максимальная площадь земельного участка для размещения объектов разрешенного использования - 500000 кв. м;

- максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - I;

2. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений:

- минимальный отступ от границ земельных участков- 1 метр.

- от красной линии (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 0 метров. 

- расстояния между общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.

3. Этажность зданий:

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - 2 этажа.

- максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка определяется проектом, с учетом норм инсоляции, освещенности, пожарной безопасности. 

4. Максимальный процент застройки территории- 90%.

5. Требования к вспомогательным строениям: 

- открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости. 

6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков - 15%.

	
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований разд. 14 СП 42.13330.2011.


1.5. Статью 6 «Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)» изложить в новой редакции:

Статья 6. Зоны инженерной  и транспортной инфраструктур (ИТ)

ИТ – зона застройки объектами инженерной и транспортной инфраструктур.

Зона  инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства:

- инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций  электро, газо и водоснабжения, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов;

-  транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного и железнодорожного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- офисы, конторы, административные службы;

- дороги федерального, регионального, местного значения, местные улицы и проезды;

- парки грузового автомобильного транспорта; 

- авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- автозаправочные станции, объекты автосервиса, пункты проведения технического осмотра автомобилей;

- вокзалы, остановочные павильоны и комплексы;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- офисы, конторы, административные службы.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- санитарно-защитные зоны; 

- скверы, бульвары; 

- защитные инженерные сооружения; 

- тротуары и пешеходные дорожки.

- объекты жилищно-коммунального хозяйства;

- базы для обслуживания и ремонта объектов  инженерной и транспортной инфраструктур;

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения); 

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций инженерной и транспортной инфраструктур.

	Условно разрешенные виды использования
	отсутствуют

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон 

инженерной  и транспортной инфраструктур

	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению;

2. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;

3. Требования к вспомогательным строениям: 

- открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости; 

- минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков -2; 

4. Минимальная доля озелененной территории земельных участков – 20%.

	Особые условия реализации регламента

	1. Новое строительство, реконструкцию  осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

2. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

3. Обязательное оборудование входов общественных зданий пандусами для людей с ограниченными возможностями.

4. Регулярная санитарная очистка территории.

5. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

6. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


1.6. Статью 7 «Зоны рекреационного назначения (РН)» изложить в новой редакции: 

Статья 7. Зоны рекреационного назначения (РН)

Зона предназначена для сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), в целях их рационального использования, туризма, отдыха, занятий физической культурой и спортом.

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- озелененные массивы, скверы, парки, сады;

- детские площадки, площадки для отдыха;
- прогулочные аллеи, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
- места для пикников, костров;

- базы и дома отдыха;
- пляжи. 

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- некапитальные строения для кафе и закусочных;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- культовые объекты;
- сезонные обслуживающие объекты.

	Условно разрешенные виды использования
	отсутствуют

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории рекреационных зон

	Архитектурно-строительные требования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

 2. Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 15 метров.

3. Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

4. Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах зон рекреации следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

	Особые условия реализации регламента

	1. Новое строительство, реконструкцию  осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

2. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

3. Регулярная санитарная очистка территории.

4. Общая площадь объектов не должны быть больше 10% площади всего земельного участка рекреационной зоны

5. Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов.

6. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

7. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


1.7. Статью «Зоны специального назначения (СН) изложить в новой редакции:

Статья 8. Зона специального назначения (СН)

В состав зон включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками,  захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами (очистными канализационными сооружениями и иными техническими сооружениями), размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах. В состав зон специального назначения включаются также зоны размещения  режимных объектов ограниченного доступа. 

	Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	- действующее кладбище, в т.ч. с учетом расширения;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- отдельные мемориальные захоронения;

- скотомогильники;

- полигоны ТБО;

- станция аэрации;

- канализационные очистные сооружения;

- насосные станции;

- зеленые насаждения выполняющие специальные функции.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- объекты, связанные с отправлением культа;

- мастерские по изготовлению и продаже ритуальных принадлежностей;

- хозяйственные корпуса;

- общественные туалеты;

- парковки автотранспорта;

-  строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

- другие объекты, связанные с функционированием кладбищ, полигонов ТБО.

	Условно разрешенные виды использования
	отсутствуют

	Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон специального назначения

	Архитектурно-строительные требования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	Особые условия реализации регламента

	1. Новое строительство, реконструкцию  осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

2. Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

3. Регулярная санитарная очистка территории.

4. На территориях, расположенных в зонах с особыми условиями использования территории (ОХ) действуют дополнительные ограничения в соответствии со статьей 9 настоящих градостроительных регламентов.

5. В отношении конкретных видов объектов капитального строительства следует учитывать требования Нормативов градостроительного проектирования Липецкой области.


Статья 2. 

Настоящие изменения вступают в силу со дня их официального обнародования.

И.О.Главы администрации сельского
поселения Екатериновский сельсовет

Добровского муниципального района

Липецкой области Российской Федерации


    Н.Н. Карташова
